Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

04.11.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa ,lt.abedzia MS8” obejmujacego budowe czterech budynkow
mieszkalnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej na dzialkach nr 1930/9, 1931/9, 1932/9, zlokalizowanych

przy ul. L.abedziej w Bytomiu

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper KAST NIERUCHOMOSCI sp. z 0.0. (KRS: 0001067101)

Spotka powstata w wyniku przeksztalcenia na podstawie przepisow K.S.H. Spoitki
KAST Sebastian Stelmanski sp. k. z siedzibg w Katowicach w spotke z ograniczona
odpowiedzialnoscia na podstawie uchwaty nr 1 wspolnikéw Spotki pod firma: KAST
Sebastian Stelmanski spotka komandytowa z siedzibg w Katowicach z dnia 29 wrze$nia
2023 r. w przedmiocie: przeksztalcenia spotki w spotke z ograniczona
odpowiedzialno$cig zaprotokotowanej w formie aktu notarialnego Rep. A 8294/2023
przez Notariusz Adriang Plizga-Wojtunik Kancelaria Notarialna w Dabrowie Gorniczej
przy ul. 3 Maja 15.

Adres

Adres miejsca wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej: Ul. Raciborska 48A/10A,
40-074 Katowice;

Adres siedziby: Ul. Raciborska 48A/10A, 40-074 Katowice

Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domow jednorodzinnych: Ul. Raciborska 48A/10A, 40-074 Katowice, ul. Labedzia,
41-907 Bytom

Numer NIP i REGON

NIP: 629-248-66-84 REGON: 369671582

Numer telefonu

+48 795 564 108

Adres poczty elektroniczne;j

kastinvestment.ktw(@gmail.com

Numer faksu

BRAK

Adres strony internetowej
dewelopera

www.kast-investment.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Nazwa przedsiebiorstwa

KAST Sebastian Stelmanski sp. k.

Adres

Sosnowiec, ul. Sztygarska dz. 540/4 1 540/5

Data rozpoczecia

01.04.2021 .

uzytkowanie

Data wydania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na|14.10.2022r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Dabrowa Gornicza, ul. Laski dz. nr 4222/7 1 4222/6

Data rozpoczecia

02.01.2022 r



http://www.kast-investment.pl

Data wydania ostatecznej decyzji

uzytkowanie

o pozwoleniu na

06.12.2023 .

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Bytom, ul. Labgdzia nr 36 1 38

Data rozpoczgcia

06.10.2022 1.

Data wydania ostatecznej decyzji

uzytkowanie

o pozwoleniu na

13.12.2023r

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

egzekucyjne

jest prowadzone zadne postepowanie

I1II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

Bytom, ul. Labedzia, dz. nr, 1930/9, 1931/9, 1932/9, nr obrgbu ewidencyjnego

0015 Szombierki

ewidencyjnego
Numer ksiegi wieczystej KA1Y/0072287/3
Istniejace obcigzenia hipoteczne | brak

nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych  polozonych w
sasiedztwie inwestycji 1
wplywajacych na warunki zycia

Brak ucigzliwosci, w sasiedztwie zabudowa jednorodzinna oraz garaze.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie

objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
deweloperskim

Plan og6Iny gminy

BRAK OGOLNEGO PLANU GMINY

Studium: Uchwata nr XVI/204/11 RADY
MIEJSKIEJ W BYTOMIU z dnia 24 sierpnia
2011r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Bytom
https://i-biip.um.bytom. pl/add/file/1366288202. pdf

Miegjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

UCHWALA NR XXXVI1/485/12

PEENIACEJ FUNKCJE ORGANOW MIASTA
BYTOM DZIAL.AJACEJ ZA RADE MIEJSKA
z dnia 30 lipca 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potoZonego na
poprzemystowych terenach potudniowej czesci
miasta Bytomia, zwanego planem "Szombierki
— Potudnie”

opublikowana w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA SLASKIEGO Katowice, dnia
7 wrzesnia 2012 r., Poz. 3620
hitps://dzienniki.slask.ew/WDU S/2012/3620/akt.pdf]



https://i-biip.um.bytom.pl/add/file/1366288202.pdf
https://dzienniki.slask.eu/WDU_S/2012/3620/akt.pdf

Miejscowy plan odbudowy

BRAK

Inne

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna
zabudowy

intensywnos¢

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 0,6.

minimalna
intensywnos¢

Maksymalna i
nadziemna
zabudowy

BRAK

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba do

parkowania

miejsc

2 dla lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Warunki ochrony $rodowiska
1 zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania  terenu
polozonego na obszarach
szczegblne zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki  ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

nie dotyczy

Wymaganie dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie  na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczy

Warunki 1 szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki 1 szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych w
odlegtosci do 100m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
inwestycyjnym

obowigzujacego
planu

lub zadaniem

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna
zabudowy

intensywnos¢

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 0,6.

minimalna
intensywnos¢

Maksymalna i
nadziemna
zabudowy

BRAK

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%




Minimalna liczba miejsc do 2 dla lokalu mieszkalnego lub domu
parkowania jednorodzinnego
Ustalenia decyzji o warunkach | Funkcja zabudowy j [nie dotyczy

zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku  miejscowego  planu
zagospodarowanie
przestrzennego

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania

terenu

nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i

nie dotyczy

zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia

powodzia

warunki  ochrony  dziedzictwa [ni€ dotyczy

kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie  na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki 1 szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki 1 szczegOlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna
zabudowy

intensywnos¢

nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

nie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

nie dotyczy

decyzjach o $rodowiskowych nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach 0 obszarach [nie dotyczy

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy




mapach zagrozenia
powodziowego 1 mapach ryzyka
powodziowego

nie dotyczy

zadaniem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

decyzja o  zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

nie dotyczy

realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o ustaleniu lokalizacji [ni€ dotyczy
linii kolejowej
decyzia o  zezwoleniu  na [ni€ dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

nie dotyczy

decyzja o wustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o  zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostgpowej

nie dotyczy

decyzja o wustaleniu lokalizacji

nie dotyczy

strategicznej inwestycji w

sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak nte
Czy pozwolenie na budowe jest tak nte
ostateczna
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

74/2025 z dnia 22.04.2025 r

wydana przez: Prezydent Miasta Bytom

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1

nie dotyczy




pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
.

— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

30 listopada 2026 r.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie: 04.11.2025 r.
zakonczenie: 30.11.2026 .

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 4

Rozmieszczenie
nieruchomosci
minimalny
budynkami)

budynkéw na|0
(nalezy podaé
odstep miedzy

Sposdb  pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo domu

Pomiary wykonywane beda wg normy nr: PN-ISO 9836:2015-12. Podstawowe
informacje dot. pomiaru powierzchni, wynikajgce z w/w normy: Pola powierzchni

jednorodzinnego poziomych i pionowych okresla si¢ zgodnie z wymiarami rzeczywistymi. Pole
powierzchni podaj¢ si¢ w m2 z dokladnoscia do dwoch miejsc po przecinku.
Powierzchnie wewnetrzng budynku lub jego cze$ci mierzy si¢ na poziomie
podtogi kondygnacji (z doktadnosciag do 0,0lm2) w Swietle wykonczonych
powierzchni pionowych przegrod zamykajacych pomieszczenie od zewnatrz i od
wewnatrz, bez odliczania od tej powierzchni listem przysciennym i cokolikdw.

Zamierzony sposob i|Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wiasne — 100%

procentowy udziat zrodet | finansowych - kredyt, s$rodki

finansowania  przedsiewziecia | wlasne, inne

deweloperskiego lub zadania

inwest}?cyjnegi W nastepujacych ir}stytchach BRAK
finansowych (wypelia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

raalhiiaal
TAaCITUTICK|

Ot I't 1 k 1 h k Zam}\ni\tt] minLl\aniu wy
warty mieszkaniowy racnune . z

powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowe;j, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny

Gloéwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkoéw
nabywcy

Zgodnie z art. 8 ust. | - 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. poz. 1177 z p6zn. zm.):

1. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

2. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegolnych etapoéw przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okre§lonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywece na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 Ustawy - Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wyltacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.




Zgodnie z art. 13 Ustawy - Deweloper dysponuje $srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek.

Zasady kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyplata srodkow pienigznych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 1 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
1177 z pézn. zm.) sa uregulowane w przepisie art. 17 Ustawy.

Zgodnie z przepisem art. 14 Ustawy koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera (ust. 1).

Srodki pienigzne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
mogg by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1 tego
przepisu (ust. 2)

Zgodnie z przepisem art. 18.ust. 1 Ustawy w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43
Ustawy od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, przez jedna ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umoéw.

Zgodnie z przepisem art. 19 Ustawy w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu
srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym (ust. 1).

Bank lub kasa wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktorych mowa w ust.
1 tego przepisu (ust. 2).

Nazwa instytucji zapewniajacej

ING BANK Slaski S.A.

bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjngo

Inwestycja realizowana w nastgpujacych etapach:

Etap I — 16%: wymiana gruntu, prace ziemne, wykonanie ptyt fundamentowych—
31.12.2025 .

Etap II — 16%: wykonanie $cian nosnych parteru oraz wykonanie stropu nad
parterem — 15.03.2026 r.

Etap III — 16%: wykonanie $cian no$nych pietra oraz wykonanie stropu nad
pigtrem — 30.05.2026 r.

Etap IV- 20%: montaz stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie $cian
dziatowych, wykonanie poszycia dachowego, wykonanie przytaczy w 50% —
30.07.2026 r.

Etap V — 16%: wykonanie instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej oraz
gazowej, utozenie styropianu podlogowego i instalacji ogrzewania podlogowego
wraz z rozdzielaczami, wykonanie wylewek cementowych, ocieplenie budynku
wraz z zatopieniem siatki — 30.09.2026 r.

Etap VI — 16%: wykonanie tynkoéw wewnetrznych i zewngtrznych, montaz pieca,
montaz ogrodzenia i zagospodarowania terenu, wykonanie przytagczy w 100%,
montaz pieca, uzyskanie za§wiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu
o zakonczeniu budowy lub pozwolenia na uzytkowanie — 30.11.2026 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

BRAK WALORYZACIJI

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie zawiera
odpowiednio elementoéw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtoéciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
lub kas¢ zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. [Skutki odstapienia od umowy przez nabywece]

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1
Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1
Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcey $rodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kasa z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiagzku
z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy.
Art. 45. [Warunki skuteczno$ci o§wiadczenia woli nabywcy o odstapieniu od umowy]|

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, 1 jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.




2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o: 1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci
wiasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje - NIE DOTYCZY.

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa (ul. Raciborska 48A/10A, 40-074 Katowice) przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe¢ albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgs$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING BANK Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING BANK Slaski S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z
jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste- mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych ochronie naleznosci tego deponenta od
banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING BANK Slgski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: https:/media.ing.pl/mediateka

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1
pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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